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Zhrnutie

Nazov projektu: Paralympijské centrum

Typ projektu: Investiény projekt

Doba ndvratnosti: 12 rokov (vratane 2 roc¢nej grace period)

Urok: 5% p.a.

Vystavba: 2019-2020 (18-22 mesiacov vratane rezervy na nepredvidané)
Spustenie prevadzky: 01-03/2021

Zabezpecenie prijmov: Prijmy, s ktorymi investi¢ny projekt pocita nahradzaju sucasné

vydavky paralympijskych Sportovcov na sustredenia a najmy
priestorov a Sportovych zariadeni pre paralympijské Sportové
discipliny. Zvazy paralympijskych Sportovcov, ktoré maju vplyv na
redistribuciu zakonnych statnych dotacii na paralympijsky Sport su
majiteflom tohto projektu. Tento projekt sa pripravuje viac ako 10
rokov a jeho zdmerom je nahradit tieto sluzby poskytované tretimi
stranami, sluzbami vo vlastnom zariadeni, nakolko tretie strany
neposkytuju sluzby plnohodnotne pre Sportovcov so zdravotnym
postihom.

Podpora zdravotne znevyhodnenych fudi po fyzickej, ale aj psychickej stranke, aby nestracali motivaciu
ani eldn do Zivota a tym neustale rozvijali nielen seba, ale aj obohacovali nasu spolo¢nost, je jednou
z nevyhnutnych sucasti nasho Zivota. Niektori potrebuju povzbudit a najst svoje miesto v uz
nastavenom systéme, ini musia najst zmysel v tom, ¢o ich postretlo, zacat od zadiatku. Z toho dévodu
je ciefom projektu Paralympijského centra poskytnut ¢o najlepsie podmienky na Sport a telesny
a dusevny rozvoj zdravotne znevyhodnenych osob.

Kazdy znas sa mbze stat osobou so zdravotnym znevyhodnenim. Podla udajov Narodného
rehabilitacného centra Kovacova pribudne ro¢ne na Slovensku 600 az 1 000 ludi po ré6znych urazoch,
ktori su trvale priputani k invalidnému voziku alebo maju obmedzend pohybovu aktivitu.

Paralympijské centrum je navrhnuté ako jedine¢na stavba, tak architektonicky ako aj ucelovo, pre
obcanov a Sportovcov so zdravotnym znevyhodnenim. Ma nastavenych viacero uloh, medzi ktorymi
je najma socialna integrdcia zdravotne znevyhodnenych do bezného Zivota, aby sa tito ludia naucili
po Urazoch opét existovat v beznom Zivote bez vacsich problémov ako aj priprava paralympijskych
Sportovcov na paralympijské hry, majstrovstva sveta, majstrovstva Eurdpy, na svetové pohdre a iné
sutaze na domdacej a medzinarodnej trovni.

Paralympijské centrum je Statom garantovana investicia rozvrhnutd, vzhfadom na Statny rozpocet na
viac rokov, ¢i uz formou dotdcie zo stdtneho rozpoctu alebo jedine¢ného postavenia zdravotne
znevyhodnenych vramci Eurdépskeho socidlneho fondu. Tato garancia vyplyva z postavenia
Slovenského paralympijského zvazu, jediného akciondra a majitefa realizatora projektu
PARALYMPIJSKEHO CENTRA, a.s. a je zaroven viazana na zakon o $porte ¢. 440/2015 Z.z..



Projekt Paralympijského centra sa pripravuje viac ako 10 rokov a dévodom, pre ktory sa dodnes
nezacal realizovat je nemoznost financovania ztzv. kapitdlovych vydavkov zo $tatneho rozpoctu,
nakolko tieto su uZ viac ako 10 rokov striktne obmedzené. Statny rozpocet podporuje kapitalové
investicie takmer vyluéne vtedy, ak sa jedna o projekty spolufinancované zo zdrojov Eurdpskej tnie.

Statny rozpodlet zabezpecduje prevadzku takmer vietkych odvetvi formou beinych prevadzkovych
vydavkov na najmy, sluzby a mzdy a to aj vtedy, ak to je dlhodobo pre stat nevyhodnejsie. Velka cast
verejnych a neziskovych institucii, ktoré su financované zo zdkona, sidli v prenajatych priestoroch a to
je dovod pre ktory tento projekt neziskal doteraz financovanie.

Postavenie Paralympijského centra a jeho akciondra Slovenského paralympijského vyboru v tomto
pripade mozno porovnat so situiciou napr. nemocnic, ktoré si v mnohych pripadoch neziskové
subjekty financované zo zakona. Ak si takyto subjekt zabezpedi investora, ktory investiciu rozlozi v ¢ase
na viac ako 10 rokov, Statny rozpocet vie investiciu vykryt formou beznych transferov v obdobi dlhsom
ako 10 rokov (nie vSak jednorazovou investiciou na Uvod). Z tohto dévodu zmenil majitel projektu
stratégiu a rozhodol sa priamu vystavbu z kapitalovych vydavkov statneho rozpoctu nahradit formou
sukromnej investicie, ktorej splatenie garantuje tym, Ze ma vopred pokrytt obsadenost svojich kapacit
vlastnymi ¢lenmi.

Ztohto pohladu sa jedna o atraktivny investicny projekt, nakolko zabezpecenie prijmov je
garantované zakonom, minimalnou sumou, ktora zo statneho rozpoctu povinne musi byt vyélenend
na paralympijsky vrcholovy Sport a su¢asne kapacity Paralympijského centra su dimenzované tak, Ze
zariadenie bude takmer nepretrzite obsadené vlastnymi ¢lenmi, ktori za tieto sluzby dnes platia tretim
stranam a je pre nich vyhodnejsie vyuZzivat vlastné Specializované zariadenie.

Zaroven bude investicia garantovand moznostou zriadenia zalozného prava na akcie (evidované
v obchodnom registri na okresnom side) a na nehnutelnost (evidované v katastri nehnutelnosti
a registri zaloznych prav, pricom zdapisy su autorizované notdrmi a ich nasledné spochybnenie nie je
mozné).

Zamer centra

Zdravotne postihnuti jednotlivci sa odliSuju od zvySku spolo€nosti réznymi anatomickymi
deformaciami, ktoré ich znevyhodnuju. Maju problémy pri adaptdcii na pracovné prostredie, vyZzaduju
vytvorenie Specidlnych pracovnych ¢i spoloc¢enskych podmienok pre profesionalny alebo kariérny rast
a Casto vyZzaduju vacsiu pozornost svojho okolia. V3etky tieto atributy znizuju ich moZznosti najst pre
seba uplatnenie ¢i zamestnanie. Na Slovensku je praca so zdravotne znevyhodnenymi ludmi na
nedostatocnej Urovni, stdle nie su dostatoCne rozvinuté sluzby pre tychto ludi. Zaoberaju sa fiou
niektoré neziskové organizacie, ktoré umoznia zdravotne znevyhodnenym ludom nadobudnut fyzicku
kondiciu, avsak tato starostlivost nie je rieSena komplexne, aj napriek skutocnosti, Ze je velmi Ziaduca
a ziadana. Aj materidly OECD uvédzaju fakt, Ze je nevyhnutné riesit problematiku [udi so zdravotnym
znevyhodnenim institucionalnou formou, teda zriadit pre tychto fudi instittciu — centrum, ktoré by
komplexne riesilo poziadavky a starostlivost o nich.

Z uvedeného vyplyva, Ze je celospolocenskd objedndvka na vybudovanie takého jedine¢ného projektu
akym je Paralympijské centrum, v ktorom sa mozu ludia so zdravotnym znevyhodnenim sustredovat
a dosahovat svoj fyzicky aj psychicky rozvoj bez akychkolvek bariér. Zamerom projektu je preto
postavit centrum pre Sportovcov so zdravotnym postihnutim, ale aj pre vrcholovych Sportovcov a
$portovu verejnost, podporit mladez v aktivnom pohybe, Sporte, poniuknut zamestnanie fudom v
oblasti Sportu a socidlnej prace a zaroven pracovné prilezitosti pre zdravotne znevyhodnenych.



Rovnako je nevyhnutné ponuknut kvalitné sluzby a vyuku na navrat do Zivota pre ludi po Urazoch, ktori
sa tazko adaptuju do kazdodenného Zivota, dat im moznost vzdeldvat sa a pomdct im, v pripade
zaujmu, dostat sa aj na profesionalnu Sportovu droven.

Rozmery Paralympijského centra

Sportovo - spolocensky rozmer

o stredisko Statnej paralympijskej reprezentdcie

o vybudovanie diagnostického centra pre EU

o celorocné tréningové centrum

o kondi¢no-rehabilitacné centrum

. PR aktivity - kulturne, spolocenské a Sportové

o organizovanie medzinarodnych Sportovych podujati (MS, ME...)
. organizovanie turnajov

o organizovanie kulturnych podujati

Vzdeldvaci rozmer
o vysunuté pracovisko Trnavskej univerzity, Fakulty zdravotnictva a socidlnej prace, Vysoka
Skola zdravotnictva socidlnej prace Sv. Alzbety, Univerzita sv. Cyrila a Metoda, Trnava —
Institut fyzioterapie, balneoldgie a lieCebnej rehabilitacie Piestany

o vyucba a prax

o priamy kontakt Studentov s réznymi typmi postihnuti a s potrebnou starostlivostou
o prednaskova a konferenéna ¢innost

o charitativna ¢innost

o informacné stredisko pre zdravotne postihnutych

. rekonvalescenéné pobyty — spolupraca Kupele Piestany

Socidlno — ekonomicky rozmer

e byvanie ,na pol ceste”, spolupraca s NRC Kovacova po ukonceni pobytu a stabilizacii
zdravotného stavu, nasledna socidlna rehabilitacia

e vybudovanie poZi¢ovne zdravotnych pomocok, zber nepouZivanych a nasledna repasdcia

e vybudovanie databdazy zdravotne znevyhodnenych

e zamestnanie ob¢anov so zdravotnym znevyhodnenim

e poradenstvo, naslednad priprava byvania v rodinnom prostredi, rekvalifikacia

e autoskola na ru¢né ovladanie, rekondi¢né jazdy

e podpora rovnhocennosti

Paralympijské centrum bude fungovat celoroéne, pricom bude poskytovat rézne programy a rézne
druhy pobytov s odbornou pomocou, ktoré maju prispiet k zaradeniu sa zdravotne znevyhodnenych
obcéanov do bezného Zivota.

Zdravotna rehabiliticia sa v centre poskytovat nebude, lebo projekt je zdmerne umiestneny
v medzindrodne vyhladdavanom kupelnom rezorte Piestany, ktoré su dlhoroénymi partnerom
Slovenského paralympijského vyboru a poskytuju zdravotnu rehabilitaciu s unikdatnou zdravou
piestanskou mineralnou vodou.

Paralympijské centrum nepldnuje postavit vlastné stravovacie zariadenie, nakolko v blizkom okoli sa
nachadzaju tri dlhorocné komercné stravovacie zariadenia, ktoré je na tento Ucel moziné vyuzit
a Paralympijské centrum nechce niest prevadzkové riziko vlastnej restaurdcie. Sticasne sa planuje dat
do podnajmu priestor sterasou, kde treti subjekt v prendjme mobze otvorit vlastnd restauracnu
prevadzku, ktord mozu klienti Paralympijského centra vyuZivat. V pripade, ak sa nevyuzije tento
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priestor na najom tretim subjektom, mdze sa vyuZit ako obchodny priestor alebo konferenény
priestor.

Casti stavby
e socialna ¢ast — byvanie na ,pol ceste" (prechodné byvanie [udi po Urazoch)
e 3portova Cast (Sportova hala s bezbariérovym hladiskom)

administrativna Cast (kanceldrie, konferencné priestory, galéria)

Vyuzitie centra

Paralympijské centrum je komplexné multifunkéné centrum, ktoré ma viac rozmerov vyuzitia. Za svoje
ciele si stanovilo byt strediskom paralympijskej pripravy, byvania na ,,pol ceste”, strediskom $portovej
pripravy, rehabilitaénym strediskom socidlnej rehabilitacie ale istrediskom spajania ludi so
zdravotnym znevyhodnenim s fudmi bez takéhoto znevyhodnenia.

STEDISKO PARALYMPIJSKEJ PRIPRAVY

V tomto zariadeni vznikne stredisko paralympijskej pripravy, t. j. stredisko, ktoré bude sluzit na
pripravu profesiondlnych paralympijskych Sportovcov k Ucasti na letnych i zimnych paralympijskych
hrach, réznych sutazi pod znackou svetového pohdra, majstrovstiev sveta, majstrovstiev Eurépy
a inych sutazi.

BYVANIE NA ,POL CESTE”

Nakolko pocet ludi so zdravotnym znevyhodnenim z roka na rok stupa, Paralympijské centrum ma
ambiciu postarat sa rocne o 600 postihnutych ludi, ktori sa ocitli na vozi¢ku alebo st inak zdravotne
znevyhodneni a poskytnut im aktivnu socidlnu rehabilitaciu, t.j. aktivity zamerané nielen na rozvoj
fyzickej stranky ale i psychickej tak, aby sa vedeli nasledne integrovat do bezného Zivota v spolocnosti.
Celkovy dosah centra méze byt az 100 tisic zdravotne znevyhodnenych ludi Zijucich na Slovensku.

STREDISKO SPORTOVEJ PRIPRAVY

Paralympijské centrum bude zamerané aj na to, aby sa ti ludia so zdravotnym znevyhodnenim, ktori
sa rozhodnu, Ze sa chcu venovat istému druhu $portu, mali moZnost sa tomuto Sportu venovat
a dosiahnut, na zaklade ich rozhodnutia, aj profesionélnu Uroveri. Tymto spésobom ziskaju fudia ktori
sa ocitli v situacii, v ktorej nevedia, ¢o dalej, chut a motivaciu do dalsieho Zivota.

CENTRUM SPAJANIA LUDI

Paralympijské centrum bude taktieZ sluzit na organizaciu réznych podujati, Sportovych i nesportovych,
ktorych sa budu zicastnovat i fudia bez zdravotného znevyhodnenia. Priestory Paralympijského centra
si bude mozné prenajat atym sa nielen centru vratia financné prostriedky, ale tiez sa zabezpedi
spajania fudi bez i so zdravotnym znevyhodnenim.

Obchodna cinnost vo veci zabezpecenia dlhodobych prendjmov priestorov Paralympijského centra
a poskytnutie reklamy v centre za¢ne 1 rok pred spustenim prevadzky. Kontrahovanie vlastnych
kapacit centra pre paralympijskych Sportovcov bude realizované primarne cez ich zvazy a priamym
oslovenim. Tu je dolezité poznamenat, Ze paralympijski Sportovci s nepriamo cez svoje zvazy
majitelom tohto projektu ajeho spustenie dlhodobo ocakavaju. Predaj reklamy sponzorom bude
realizovany rok dopredu cez Paralympijski marketingovu spoloc¢nost, s.r.o., ktora pravidelne klientom
(sponzorom) ponuka reklamné aktivity v tejto oblasti, aby novy reklamny priestor zahrnuli do svojho



dalSieho rocného planu. Strategicki dlhoro¢ni sponzori Slovenského paralympijského vyboru
o existencii projektu vo fadze zameru vedia uz 10 rokov.

ldentifikacia realizatora

Realizovat projekt Paralympijského centra, bude spolo¢nost PARALYMPIJSKE CENTRUM a.s., ktora
bola zalozend 10.7.2008 ako akciova spolocnost jediného akcionara, ktorym je Slovensky
paralympijsky vybor. PARALYMPIJSKE CENTRUM a.s. bola zaloZena za uUcelom realizacie projektu
vystavby Paralympijského centra v Piestanoch, viacucelovej Sportovej haly a prechodného
ubytovacieho zariadenia, ktoré bude poskytovat sluzby rehabilitacného charakteru, sluzby Sportového
vyzitia fludom s pohybovym obmedzenim, hlavne v obdobi po prepusteni zo zdravotnickeho zariadenia
bezprostredne po Uraze, ale aj v priebehu dalSieho Zivota, ako aj administrativne sluzby a zaroven
bude Sportovad hala sluzit pre Sportové a spolocenské aktivity mestského, regionalneho a
medzinarodného vyznamu. Za ucelom vyberu toho najlepSieho doddvatela stavebnych prac aza
Ucelom preukdzania hospodarnosti finanénych prostriedkov nevyhnutnych na vybudovanie
Paralympijského centra, bolo realizované verejné obstaravanie na vyber doddvatela stavebnych prac,
v ktorom uspela spolocnost Bolton, s.r.o., spolo¢nost, ktord v stavebnom priemysle p6sobi od roku
1997 a mad za sebou cely rad Uspesne realizovanych novostavieb a rekonstrukcii historickych objektov
na Slovensku aj v zahranici. Jej ¢innost je zamerana predovsetkym na realizaciu bytovych, obcianskych
a priemyselnych stavieb. Jej mechaniza¢no-dopravna vybavenost, ako aj personalne obsadenie
Dlhodobo spolupracuje s overenymi subdodavatelmi ¢o zabezpecuje plynull priebeh stavebnych prac
v pozadovanej kvalite.

PARALYMPIJSKE CENTRUM, a.s. je drzitelom platného stavebného povolenia.

Jediny akcionar, Slovensky paralympijsky vybor sa sklada zo Styroch ¢lenskych organizacii: Slovensky
zvaz telesne postihnutych Sportovcov, Slovensky zvaz Sportovcov s mentalnym postihnutim, Slovenska
asociacia zrakovo postihnutych Sportovcov a Slovenska asociacia Taekwondo. Slovensky paralympijsky
vybor je organizaciou, ktord zastreSuje a zastupuje vyssie uvedené zvazy a ich Sportovcov na domdacom
i medzindrodnom Sportovom poli, ako i v Sportovej diplomacii. Je uzndvanym c¢lenom
Medzindrodného paralympijského vyboru zdruzujiceho 168 ¢lenskych Statov sveta, a Eurdpskeho
paralympijského vyboru, ktory ma 52 ¢lenov. Slovensky paralympijsky vybor ma postavenie
autondmnej, nezavislej a nepolitickej organizacie a je opravneny riadit paralympijské hnutie na dzemi
SR. Podporuje rozvoj paralympijskych Sportov a disciplin, umozniujic pritom vyber Sportu podla
postihnutia a danosti Sportovca.

Umiestnenie projektu
Slovensko:
je vnutrozemsky $tat nachadzajuci sa v geografickom strede Eurdpy. Ma rozlohu 49 036 km? a Zije tu

priblizne 5443 000 obyvatelov. Hranice zdiela s5 krajinami ( Ceskd republika, Rakusko, Polsko,
Ukrajina a Madarsko) Hlavnym a najludnatejsim mestom je Bratislava.



Slovenska republika je parlamentnou demokraciou, Statnym jazykom je slovencina. Od 1.
maja 2004 je Slovensko clenom Eurdpskej unie, od 21. decembra 2007 je ¢lenom Schengenského
priestoru. Od 1. januara 2009 je 16. clenom Eurdpskej menovej Unie — eurozény a oficidlnou menou
sa stalo euro, ktoré vystriedalo slovensku korunu.
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Lokalizacia: Trnavsky kraj, okres Piestany, Piestany \, -~

GPS: N48°35'21" E17°50'2"
Tridsattisicové kipelné mesto leziace v juhozapadnej ¢asti Slovenska v nadmorskej vyske 162 m, ktoré

ma prijemnu vnutrozemsku klimu a od hlavného mesta Bratislavy je vzdialené 82 km.

Mesto PIESTANY preslavil predovietkym vyskyt lie¢ivej geotermdlnej vody asirneho bahnas
mimoriadnym liec¢ivym G¢inkom na zapalové ochorenia. Mesto ponuka svojim hostom okrem zdravia
a odpocinku aj bohaty kulturny Zivot a pestré Sportové vyZitie.



Idedlna poloha, lahkd dostupnost, bohaté tradicie kidpelnictva a cestovného ruchu s idedlnymi
moznostami rekredcie a kupelnej lie¢by robia Piestany vyhladavanym kdpelnym mestom. Pozornosti
navstevnikov urcite neuniknd ani kazdorocne organizované zaujimavé kulturne podujatia ako
Otvorenie letnej kupelnej sezény, Piestansky hudobny festival, festival Lodenica, festival Grape,
festival rozhlasovych rozpravok Zazracény oriesok, Truck aréna, vystava kvetov Victoria Regia i
divadelné stretnutie PiesStanské rendezvous. PieStany maju svoje vyznamné postavenie i v
zdravotnickom priemysle.

V meste je mnoho hotelov, penzidnov, restaurdcii akaviarni. Oblubu si ziskali najma umelecké
kaviarne s galériami. Mesto disponuje Sirokym spektrom Sportovisk — tenisové kurty, futbalovy a
zimny Stadion, jazdecky a vodnolyZiarsky areal, ale aj golfové ihrisko, i bowlingové a squashové
centrum.

Umiestnenie Paralympijského centra bolo zvolené prave z vyssie uvedenych dévodov, nakolko na
jednom mieste je mozné najst kupelnl a rehabilata¢nl starostlivost, narodnt i medzinarodnu
klientelu, bohaté kultirne, spololenské i stravovacie vyzitie. V PieStanoch je umiestnené i
medzinarodné letisko.

Paralympijské centrum bude vybudované v Sportovo-rekreacnej zdne v juznej ¢asti mesta Piestany.
Hranice rieSeného Uzemia tvori fasada budovy zimného Stadiéna zo severnej strany, miestna
komunikacia z vychodnej strany, komunikacia a mestsky pozemok v prendjme, na ktorom sa nachadza
tenisové centrum.



Navrhovana stavba Paralympijského centra bude pozostavat z dvoch casti, vytvarajucich jeden
architektonicky celok — viacucelova hala a prechodné ubytovacie zariadenie. Celé zariadenie bude
slizit najma na Ucely rehabilitacie pohybovo obmedzenych ludi po Uraze, pricom hala bude vyuzivana
tak pre Sportové ako aj spolocenské aktivity. Pozemok bol zasanovany a vsetky potencialne rizika
odstranené.

Opis projektu a ucel pouzitia penazi
Charakteristika projektu

Urbanisticko — architektonické riesenie

Hlavny vstup divakov do objektu viacucelovej haly bude z vychodnej strany od miestnej komunikacie
kde bude napojenie na MHD. Zaroven tu budud umiestnené novovytvorené parkovacie plochy pred
Castou tenis centra a pri budove zimného Stadidna. Vstup Sportovcov a vozi¢karov bude vo vnitornom
rohu haly a ubytovacej ¢asti. Tento vchod bude miernou rampou navédzovat na novovybudované
parkovisko pre imobilnych. VSetky vstupy i nutné poziarne Uniky su rieSené bezbariérovo. Hospodarsky
vstup do budovy bude zo zdpadnej strany, kde bude nutné spristupnit garaz a technické zazemie
navazujuce na byt domovnika a predajru Sportovych a zdravotnych pomécok.



Samotnd hala bude obsahovat dve tenisové ihriskd, tri stolnotenisové a jedno univerzalne ihrisko.
Hladisko pre divakov je rie$ené pri $portovych podujatiach pozdi? haly. Pri spolo¢enskych podujatiach
bude vyuzivané stupriovité posuvné hladisko, inak parkované v samostatne uzatvaracom priestore.
Vstupna hala pre divakov z vychodnej strany bude obsahovat pokladne, zazemie pre divakov (hygiena,
Satne) a vstup do novinarskych kabin umiestnenych v 2. NP.

Zazemie haly a vstup pre Sportovcov je rieSeny v zdpadnej Casti 1. NP dispozicie, ma svoju vstupnu
halu s recepciou, ktord bude zaroven sluzit pre ubytovaciu i administrativhu ¢ast. Na poschodi
zapadnej Casti je posilfiovia a kanceldrie, mald univerzalna sdla, Skoliace miestnosti a kancelarie budu
na 3. NP, na streche bude umiestnena technika (klimatizacia a pod.).

V pravej Casti zapadného kridla sa nachadza 15 ubytovacich jednotiek na 2. a 3. NP. Na prizemi je byt
domovnika, rehabilitatné priestory a zazemie. Pod konstrukciou strechy bude technické zazemie a
letna zahrada, ktora ubytovanym nahradi obmedzené priestory exteriéru. Vertikalne komunikacie
zabezpeduju dve schodiska a dva vytahy.

Architektonicky vzhlad budovy vychadza zo samotnej jednoduchej Cistej elipsovito valcovitej
konstrukcie haly a pridruZzenej hmoty zdzemia a obytnej ¢asti tvoreného zo skeletového systému. Obe
hmotovo a konstrukéne rozdielne hmoty prekryje spolo¢na vysunuta strecha, ktora ich spoji do
jednotného celku. Celd budova je na mierne svazitom teréne, ktory reSpektuje. Po obvode budovy
bude vytvoreny potok, ktory bude zachytavat dazdové vody a sicasne bude tvorit poziarnu nadrz.

Materialovo strechu a fasadu haly bude tvorit l'ahky obvodovy plast z usfachtilych kovov, kombinovany
s presklenymi reflexnymi plochami. Obytnd a administrativna cast bude obalend mobilnymi
slnolamami zo tahokovu. Podnoz bude tvorena z obkladovej hmoty tespa a skla.

Zdkladné kapacitné udaje:

2 tenisové ihriska
Sportova hala 3 stolnotenisové ihriska

1 univerzalne ihrisko (hddzana, volejbal,...)

Posilfioviia 202 m?

698 divakov
Hladisko — Sportové podujatia
82 vozickarov

1.880 divakov
Hladisko — univerzalna sala
102 vozickarov

48 divakov
Galéria — univerzalna sala
12 vozickarov

Administrativa 22 — 25 miest
Sprdva a zamestnanci 8 0sb6b
Prechodne ubytovani 27 az 32 os6b
Pocet bytov 1,5 izbovych 9
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2 izbovych 5
4 izbovy apartman 1

Stalo ubytovanych 4 osoby

3 izbovy byt sprdvcu s dvojgarazou 1
Zakladné udaje

Zastavana plocha objektu 6.965 m>

Spevnené plochy a parkovisko imobilnych 1.833 m?

Obostavany priestor — viacti¢elova hala a vstup | 77.590 m*

divakov

Obostavany priestor — obytna cast, 31.512m?

administrativa, zazemie

Prekryty priestor na 4 NP — technické zazemie, 4370 m?

letnd zahrada

Obostavany priestor spolu 113.472 m’
UZitkové plochy

1. NP

Viacucelova hala 3.630 m?
Vstupna hala a zazemie divaci 560 m?
Vstupna hala $portovci a ubytovani a recepcias | 120 m?
kancelariami

Terapie a fitnes so zazemim, oSetroviia, zam. 180 m?
Byt spravcu 110 m?
Pomocné a technické priestory 240 m?
Satne $portovci 330 m?
Komunikacie 160 m?
Predajniia zdravot. a Sport.potrieb 85 m?
SPOLU 1. NP 5.415 m’
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2. NP

Vstupna hala — novinari a zazemie 285 m?
Posilfiovria 202 m?
Administrativa 270 m?
Zazemie a technické priestory 130 m?
Spolocenské priestory a oSetrovna 98 m?
Ubytovanie 470 m?
Komunikacie 335 m?
SPOLU 2. NP 1.790 m’
3.NP

Galéria — univerzalna sala 185 m?
Administrativa 225 m?
Zazemie a technické priestory 230 m?
Spolocenské priestory a oSetrovna 90 m?
Ubytovanie 520 m?
Komunikacie 295 m?
SPOLU 3. NP 1.545 m’
4. NP

Letna terasa 1.075 m?
Zazemie a technické priestory 410 m?
Komunikacie 55 m?
SPOLU 4. NP 1.540 m’
UZITKOVA PLOCHA SPOLU 10.290 m’
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CASOVY HARMONOGRAM VYBUDOVANIA PARALYMPIJSKEHO CENTRA

Zaciatok vystavby Paralympijského centra je naplanovany na april 2019 s predpokladanym terminom
ukonéenia november 2020, to znamena, ze vystavba potrva 20 mesiacov, s ¢asovou rezervou 2
mesiace, teda januar 2021.

PRECO INVESTOVAT DO PARALYMPIJSKEHO CENTRA

Paralympijské centrum, svojim zlozenim a aktivitami, ma velky potencidl stat sa lidrom v oblasti
starostlivosti o zdravotne znevyhodnené osoby nielen na Slovensku ale i v zahranici. Tym, Ze v ramci
Paralympijského centra, bude vybudovana rehabilitacna cast, Sportova hala ako aj obytna cast, bude
Paralympijské centrum na jednom mieste ponukat Sirokd skalu sluzieb, ktoré si velmi Ziadané. Na
Slovensku neexistuje zariadenie podobného typu, ktoré by poskytovalo zdravotne znevyhodnenym
[udom, ale najma zdravotne znevyhodnenym Sportovcom také zdzemie, aby sa mohli zodpovedne
pripravovat na svoju Sportovl reprezentacnu drahu. Zaroven na Slovensku neexistuje zariadenie,
ktoré by umoznovalo organizaciu prestiznych narodnych i medzinarodnych Sportovych podujati nielen
pre zdravotne znevyhodnenych $portovcov v takom rozsahu, aby spifialo naro¢né kritéria, ktoré st na
takéto zariadenie kladené azaroven stym poskytovalo socidlnu rehabilitdciu a starostlivost
komplexne o vietkych zdravotne znevyhodnenych fudi, ktori takuto starostlivost potrebuju.

Tym, Ze sa pocet zdravotne znevyhodnenych ludi neustale zvySuje, narasta i cielova skupina, pre ktoru
je Paralympijské centrum uréené. Tym, Ze v rdmci jedného komplexu dostanu zdravotne znevyhodneni
celt skalu sluZieb a starostlivosti, od rehabilitacie, cez moznost venovat sa vybranému Sportu, od
odstranenia bariér pri uplatneni sa vspolo¢nosti po pochopenie neodmyslitelného miesta
v spoloc¢nosti, bude Paralympijské centrum vyhladdvanym miestom.

Velky vyznam zohrava i fakt, Ze Paralympijské centrum bude vybudované pod zastitou Slovenského
paralympijského vyboru, ktory je partnerom viacerych orgdnov statnej spravy a zastupuje zdravotne
znevyhodnené osoby vo vztahu $tatu. Touto spolupracou a vybudovanim Paralympijského centra
ziska Stat dalSie moznosti zabezpecenia starostlivosti o zdravotne znevyhodnenych ako aj dalSie
moznosti rozvoja Sportu na Slovensku, na ktoré skuto€nosti su kazdy rok vyélenené nemalé prostriedky
zo Statneho rozpoctu.

Realnost investicie potvrdzuje aj fakt, Ze na realizatora stavby bolo vyhlasené transparentné verejné
obstaravanie, vramci ktorého bola vybranad spolo¢nost s dlhoroénymi skisenostami v oblasti
stavebnictva.

Pokial ide o ludi, ktori budu v Paralympijskom centre zamestnani, tito budud financovani z projektu
prostrednictvom Eurépskeho socidlneho fondu, ¢im sa do roku 2023 minimalizuje (nuluje) poziadavka
na ich mzdové ndklady.

VYSTUPNA STRATEGIA

Splacanie uveru - 12 rokov (po 2,5 rokoch odkladu).

Planovany vystupny scenar je splatit investiciu spolu s irokom do 12 rokov od financovania po 2,5
ro¢nom obdobi odkladu.
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Finan¢né udaje boli planované s konzervativnymi o¢akdvaniami, to znamena, nizsia miera vyuzivania
Paralympijského centra, jeho Sportovisk, konferenénych miestnosti a pod. a nizsSie zisky z
marketingovych akcii.

LepSie prevadzkové vysledky sa pouziji na opdtovné investovanie do dalSieho rozvoja
Paralympijského centra s cielom pripravit sa na nové poziadavky na trhu, poskytovat sluzby s vyssou
pridanou hodnotou, ponukat nové akcie, rozvijat Sporty, o ktoré bude vaési zaujem, ponukat viac
a inak zameranych vzdelavacich aktivit.

POSUDENIE RIZIK

Riziko nedostatocnej informovanosti ciefovej skupiny o existencii Paralympijského centra sa eliminuje
prostrednictvom efektivneho marketingu, ktory bude realizovat Slovensky paralympijsky vybor ako aj
Paralympijskd marketingova spolocnost s.r.o.. Paralympijské centrum vyuZije vsSetky dostupné
prostriedky na svoju propagaciu vyuzijuc aj moznost spoluprace s viacerymi organmi Statnej spravy
(najmé ministerstvami) a bude tieto informovat o svojom vzniku.

Riziko nedostatocného zaclenenia do organizacie ndrodnych i medzinarodnych Sportovych iinych
podujati bude rieSené prostrednictvom Slovenského paralympijského vyboru, ktory bude informovat
vSetky jemu zndme Sportové asocidcie ovzniku Paralympijského centra, jeho mozZnostiach
a ponukanych sluzbach.

VSeobecny nedostatok kvalitného a kvalifikovaného persondlu bude rieSeny prostrednictvom
zamestnania paralympijskych Sportovcov, ktori budd dohliadat na kvalitu ponukanych sluZieb, ako aj
efektivnost zariadenia a vybavenia Paralympijského centra a minimalne do roku 2023 budu plateni
prostrednictvom projektu Eurdpskeho socialneho fondu.

Nedostatok podpory zo strany Statu bude rieSeny selfmarketingom, pri ktorom finan¢né prostriedky
budd zabezpecované z poskytovania kvalitnych rehabilitacnych sluzieb, prenajmu Sportovisk,
usporaduvania roznych Sportovych i neSportovych podujati, prostrednictvom generalneho sponzora
a dalsich sponzorov a v neposlednom rade z prendjmu obytnych ¢asti Paralympijského centra.

ROZPOCET

Rozpocet spolu so slovnym popisom je uvedeny vo finanénej analyze, ktora je neoddelitelnou
sucastou tohto biznis planu.

PRIIMY
Prevadzkové prijmy projektu budu tvorené styrmi zakladnymi aktivitami:

1. Prenajom Sportovisk — v aredli budu vybudované 2 tenisové kurty, 1 viacSportové ihrisko a 2
stolnotenisové stoly. Rast trzieb je naprojektovany na Urovni o¢akavanej dlhodobej inflacie 2%.

2. Reklama — projekt podita s finanénou Ucastou jedného generdlneho sponzora a dalSich
mensich sponzorov s rocnym objemom vyberu sponzoringu na urovni generadlneho sponzora. Do
buducnosti konzervativne nepocitame s rastom trzieb z tejto oblasti.

14



3. Spolo¢enské podujatia — hlavna hala bude priebezne ponudkand na prendjom za ucelom
organizovania najréznejSich kultdrno-spolocenskych a Sportovo-spolocenskych akcii, pricom
oCakavame dlhodoby rast tejto kategorie trzieb na drovni 2% inflacie.

4, Prendjom priestorov — v areali Paralympijského centra su navrhnuté priestory pre fitnes
centrum a predajniu zdravotnickych pomécok, ktoré budd pristupné i pre Sirokl verejnost. Kancelarske
priestory budu na ploche 448,62 m2. Sucastou aredlu bude i kongresova séla a byty. Kongresova sala
bude vyuzZivana na mensie spolo¢enské podujatia, prednasky, semindre, workshopy a skolenia. Projekt
pocita s vystavbou 14 bytov umiestnenych v administrativno-uZitkovej ¢asti centra. Celkova podlazna
plocha bytov je 1 111,61 m2. V pripade bytov sa pocita s ich prenajimanim, najma Sportovcom za
Ucelom dlhodobejsej tréningovej pripravy, resp. pocas Sportovych podujati. Jeden byt bude uréeny
pre spravcu centra. Z hladiska finanéného planu i v tejto oblasti predpokladdme konzervativny 2%
dlhodoby rast.

Marketing

Marketing bude zabezpecovany spolupracou s Paralympijskou marketingovou spolo¢nostou, s.r.o.
Spoloénost bola oficidlne zaregistrovana v novembri roku 2003 na Okresnom sude Bratislava I. Jej
jedinym vlastnikom je Slovensky paralympijsky vybor. Spolo¢nost vznikla hlavne kvéli zabezpedovaniu
potrieb slovenskych paralympionikov pri ziskavani prostriedkov na ich pripravu. Jej dalSimi dlohami je
zlepsenie medialnej komunikacie vo vsetkych oblastiach, priprava jednotlivych kampani a podpora
akcii, ktoré organizuje Slovensky paralympijsky vybor v priebehu roka. Ma uzatvorenych viacero
viacro¢nych zmldv s partnermi, ktori aktivne podporuju Slovensky paralympijsky vybor a tak
zabezpecuju pre slovenskych paralympionikov podmienky na kvalitnd pripravu a reprezentaciu
Slovenskej republiky na najdéleZitejsich Sportovych podujatiach..

Spolocnost pocas uplynulych rokov aktivne participovala na priprave a konani najddlezitejsich podujati
(celoslovenska kamparn Na kolesach proti rakovine, Paralympionik desatrocia, $portové dni SPV,
vystavy fotografii, krsty maskota a kniznych pamatnic z paralympidd, sldvnostné sluby
paralympionikov atd). V kazdom roku pripravila hlavnu reklamnu kampan (v parnych rokoch k PH resp.
ZPH, v neparnych imidZovu), ako aj viacero mensich reklamnych kampani napr. Na kolesach proti
rakovine, k Sportovym podujatiam, spolocenskym eventom ¢i koncoro¢né podakovania partnerom za
podporu. A prave tieto dlhorocné aktivity ju predurcuju na ulohu marketingového profesionala pre
Paralympijské centrum.

STUDIA USKUTOCNITELNOSTI A SWOT

Paralympijské centrum bude jedine¢nou stavbou, ktorda nema na Slovensku konkurenciu. Jej
zameranie ju stavia do pozicie lidra v starostlivosti o zdravotne znevyhodnené osoby a tym ma velky
potencial ziskat velkého generalneho sponzora ako aj dalej rozvijat poskytované sluzby. Po jeho
vybudovani a dostani sa do pozornosti bude moct rozSirovat Sportoviska, poskytovat viaceré
vzdeldvacie activity, relaizovat viac narodnych | medzinarodnych sutazi nielen pre Sportovcov so
zdravotnym znevyhodnenim, ale aj pre Sportovcov bez takéhoto znevyhodnenia. Nakolko pocet
zdravotne znevyhodnenych z roka na rok stlpa, rastie i poZziadavka na starostlivost o nich, ¢o
preduréuje Paralympijské centrum na centrum s vysokou obsadzovanostou. Velkou zéarukou je i
skuto¢nost, 7e jedinym akcionarom PARALYMPISKEHO CENTRA, a.s., majitela projektu, je Slovensky
paralympijsky wvybor, ktory ma zabezpecené Statne dotacie na podporu cielovej skupiny
Paralympijského centra. Velkym bonusom je i vhodne zvolena oblast, kde bude Paralympijské centrum
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vybudované, nakolko sa jedna o oblast, v ktorej sa poskytuju kdpelné sluzby, ¢o velmi dobre zapada
do konceptu.

'WEAKNESSES (-)

OPPORT

FACTORS
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